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 Általános Műszaki Leírás




/ Vállalkozási szerződés 1.sz. Melléklete /
Műszaki tartalom részletezése
1. Alépítmény
1.1. Alapozás, garázs
A fogadószint elkészítése +-1 cm-es mérettűrésekkel – talpgerenda-rácsos betonsáv alap készül a statikus tervező számítása szerint terep szintnek megfelelően - a lábazat külső oldala kültéri szürke színű vakoló habarccsal besimítva. 
1.2 Garázs:
falazó blokkból készül – a garázskapu gyártmánya Kling, fehér színben -  mechanikus, hőszigetelés 20 mm, szekcionált, villanyszereléssel, fehér festéssel, fűtéssel – ajzat hőszigetelés nélkül

1.2. Külső és tartó falak
Ytong 30 a lakáson belüli teherhordó falak.
1.3. Belső nem tartó falak
Ytong válaszfalak
2.3.      Födémszerkezet
járható

padlóburkolat – 1cm cementsimítás – 6cm ajzatbeton – 1 réteg technikai szigetelés (PE fólia) 0,2 mm – lépésálló hangszigetelés 40 mm – E gerendás födém – 1 cm vakolat glettelve – diszperzittel 2 rétegben festve

nem járható

5 m2 járófelület 15 mm OSB vagy deszka borítás – födémpalló statika szerinti keresztmetszettel és tengelytávval 50-70/150-240 mm – 150 mm hőszigeteléssel padfeljáró kialakításra J profilból 600 mm/400 mm – gipszkarton lemez állmenyezet 12,5 mm

2.4.       Tetőszerkezet

Szerkezet
Cserépfedés készül bordó színben (Tondach palotás barna) – cseréplécezés – kontralécezés – páradiffúziós tetőfólia 0,4 mm – szarufa statika szerinti keresztmetszettel és tengelytávval 

Tetőtér beépítés

150 mm üveggyapot hőszigetelés – párazáró fólia 0,2 mm – 1 réteg gipszkarton lemez 12,5 mm

Tartó-szerkezet

ácsolt tartószerkezet - tetőszerkezet fa anyagai láng és gombamentesítő szerrel lekezelve
Párkányzat kialakítása

dobozos párkány – szarufavégek terv szerint dobozolva, lambériázva

kültéri faszerkezet

Az összes kültéri faszerkezetet lazúros favédő festékkel kezeljük két rétegben gesztenye színben.     
3.
Kulcsrakész állapot     
3.1.     Külső nyílászárók

Ablakok és erkélyajtók: a külső nyílászárók fehér műanyag nyílászárók (Tyssen) - hőszigetelő üvegezéssel (k=1,4 W/m2K) ellátva - 60 cm szélességig bukó - 60-150 cm szélesség között bukó-nyíló kivitelben – 150 cm felett terv szerinti – üvegosztók nélkül – háromkamrás profilból – fürdőszobában és konyhában 1-1 db automata membrános szellőző kerül beépítésre az ablakkeretbe
Bejérati ajtó: fehér műanyag, öt ponton záródó bejárati ajtó (Gava30, Gregorian Solid), melyet a biztosítók elfogadnak
Tetősíkú ablakok: a terveknek megfelelően (Roto vagy ezzel egyenértékű termék)

A külső nyílászárók nyitásirányát a tervvázlatok nem rögzítik, egyeztetni szükséges. Igény szerinti nyílásirányt tudunk biztosítani.
ablakpárkány

külső párkányok: MFP lap 15 mm – nikecell hőszigetelés 20 mm – nemes vakolat a ház színében

belső párkányok: MFP lap 15 mm – párazáró fólia 0,4 mm – 2 réteg gipszkarton lemez 25 mm – festve glettelve a helyiség színében 

3.2.   Külső hőszigetelő vakolat

50 mm Nikecell polisztirolhab homlokzati hőszigetelő lemez – üvegszövet erősítés – sarkokon alumínium él védővel – Nemes vakolat (Dryvit) 1,5 mm szemcsenagysággal a alapszínban (1S67) – ablakkeret nélkül – a lábazati vakolat fagyálló kültéri vakolóhabarcs simítva, szürke színben –
3.3.  Tetőfedés, bádogozás
Tető burkolása Tondach Palotás tetőcseréppel történik, barna színben 
tetőtartozékok

A tető héjalás standard tartozékaként 1 db antennacsatlakozó kerül beépítésre – hófogók és szellőző cserepek kerülnek beépítésre
bádogos anyag

A tetőfelület csapadékvíz elvezetése vízelvezető vápákon, ereszcsatornákon keresztül történik, melyek horganyzott acéllemezből, festés nélkül készülnek. Kialakításuk a tetőszerkezet, ill. tetőforma függvénye. A standard bádogos munkákhoz tartozik a kémények vízelzáró bádogszegélyeinek és az erkélyek csepegtetőinek elkészítése is.
3.4. Gázszerelés
Gázterv elkészítése – engedélyeztetési eljárás lebonyolítása – gázszerelésre csak az építés helyszínén illetékes gázművekkel történt egyeztetés után, az engedélyezett gáztervek birtokában kerülhet sor, mely a vállalt határidőt módosíthatja! – a mérőórák igénylése a Megrendelő feladata – lapradiátorok – Junkers Euroline 23 zárt égésterű kombi kazán – termosztátot és annak szerelését nem tartalmazza 
Az elkészült gázszerelés műszaki átvétele kivitelezőtől függetlenül a helyi gázművek feladata, az épület végső műszaki átadásának időpontját nem befolyásolja, attól független!

3.5. Víz-, szennyvízszerelés

az ár tartalmazza a házon belüli víz- szennyvíz hálózat kiépítését és a ház-vízóra, illetve ház-szennyvízcsonk közötti kiépítést – 

a szaniterek terv szerint (beépített anyagok értéke, amennyiben a terv tartalmazza: sarokkád  40.000.-Ft, lemezkád 17.000.-Ft, wc 5000 Ft/db, wc tartály 4000 Ft/db, mosdó 4.000.- Ft/db, gömbfejes kerámia betétes csaptelepek 3000.-Ft/db, kádtöltő csap 5.000.-Ft/db)
a szanitereket az építtető választja ki és szállítja a helyszínre ( kivéve ha az általunk javasolt standard felszereléseket választja ) - ha a kiválasztott szaniterek árai a fenti áraktól alacsonyabbak, a különbözet csökkenti a teljes összeget - ha a kiválasztott szaniterek árai a fenti áraktól magasabbak, a különbözet növeli a teljes összegét

a víz és szennyvízakna kiépítését, a közmű vezetékeinek a külső (telken kívüli valamint a telekhatár és víz- szennyvíz  akna ) bekötések anyag és munkadíját tartalmazza
kézi vázlatterv alapján szereljük fel a szanitereket, mely az általunk tervezett szerelési helyeket és méreteket tartalmazza, ettől eltérni csak előzetes egyeztetés és elfogadott árajánlat alapján van lehetőség
3.6.     Fűtésszerelés
Modern gázüzemű központi fűtést kínálunk, a hőtechnikai számításoknak megfelelően, a szükséges teljesítményű zárt égésterű turbó-kombi-fali gázkazánnal (Junkers Euroline 23 kazán melegvíztároló nélkül, de melegvíz előkészítéssel) melynek üzemeltetéséhez kémény nem szükséges, teljesítésigényének megfelelően lapradiátorokkal – a radiátorok hőfokszabályzós szelepekkel kerülnek beépítésre –
kézi vázlatterv alapján szereljük fel a radiátorokat, mely az általunk tervezett szerelési helyeket és méreteket tartalmazza, ettől eltérni csak előzetes egyeztetés és elfogadott árajánlat alapján van lehetőség

3.7.    Villanyszerelés

a villanyszerelés az érvényes előírásoknak megfelelően készül – a létesítmény   tűzvédelmi besorolása MSZ 1600/1 szabvány 2. 54. pontja, illetve a  35/1996. (XII. 29.) B.M: sz. értelmében „D” mérsékelten tűzveszélyes – elkészítjük a biztosítéktáblát és az elosztószekrényt és szerelvényezzük az épületen belül – elvégezzük a dugaljak, kapcsolók, stb. beépítését, fénypontok helyének kialakítását – alapszerelésben a szerelvények Legrand Randevú tipusúak, fehér színben – az épületben a célszerűségnek megfelelően több áramkör kerül kialakításra

a közmű vezetékeinek az épülettől a mérőóráig vezetését, árbóc kiépítését elvégezzük – az elektromos mérőórák igénylése a Megrendelő feladata – az ideiglenes áram árát tartalmazza - a külső bekötések anyag és munkadíját nem tartalmazza

a standard kapcsolómagasság padlóvonaltól 135 cm, a dug.aljzatok magassága padlóvonaltól 30 cm (kivéve konyha ill. fürdőszoba, itt a a dug.aljzat magassága változhat)

	
	fénypont
	Kapcsoló
	antenna
	Telefon
	dugalj
	Dupla dugalj
	

	Nappali
	2
	2
	1
	1
	-
	3
	

	Étkező
	1
	2
	-
	-
	3
	-
	

	Konyha
	1
	1
	-
	-
	-
	3
	

	1db Háló
	1
	1
	1
	-
	3
	-
	

	Szobák
	1
	1
	-
	-
	3
	-
	

	Közlekedő
	1
	2
	-
	-
	1
	-
	

	Előszoba
	1
	1
	-
	-
	1
	-
	

	Kamra
	1
	1
	-
	-
	-
	1
	

	Fürdő,HTH
	1
	1
	-
	-
	2
	-
	

	WC
	1
	1
	-
	-
	-
	-
	


kézi vázlatterv alapján szereljük fel , mely az általunk tervezett szerelési helyeket tartalmazza, ettől eltérni csak előzetes egyeztetés és elfogadott árajánlat alapján van lehetőség

3.8.     Szaniter kerámia
standard kivitelben az Alföldi Porcelángyár kerámia termékeit kínáljuk, fehér színben szifontakaró nélkül – a mosogató csatlakozása előkészítve – hideg és melegvíz az adott helyre vezetve és falikoronggal lezárva, a szennyvízlefolyási helye kialakítva – mosógép kiállása kért helyre kialakítva
a kád terv szerinti méretben Capri fehér acryl kád, falazott előlappal, excenteres lefolyó-garnitúrával – krómozott, egykarú, kerámia betétes, keverőszelepes csapteleppel
műanyag ülőkés és fedeles monoblokkos WC, alsókifolyású (Alföldi Bázis, ciksksz.:4032 00 01 – laposöblítésű vagy 4033 00 01 – mélyöblítésű, WC ülőke: 8780 61 01)
porcelán kézmosó ( Alföldi Bázis, cikksz.: 4145 45 01), krómozott, egykarú, kerámia betétes, keverőszelepes csapteleppel)
3.9. Festés

     Falak, födém

3 rétegben glettelés, szalagozás, csiszolás – akrilozás – egy rétegben fehér alapfestés (diszperziós falfesték Héra), két rétegben helyiségenként kb. 400 féle NP skála színből választható

beltéri faszerkezet
az összes beltéri faszerkezetet lazúros favédő festékkel kezeljük két rétegben a kívánt alapszínben ( fenyő, gesztenye, dió, mahagóni )
3.10. Hidegburkolatok
standard

wc-ben, fürdőkben, konyhában, háztartási helyiségben, kamrában és az előszobában kerámia járólapot fektetünk (min.20X20 cm lapméretben, a megrendelő választása szerint max. 2.500 Ft/m2 bruttó árig)

wc-ben, fürdőkben az ajtó szemöldök magasságáig (2,05 m) körbe csempe kerül, kivéve a tetőtér ferde mennyezetét – A konyhában a konyhapult és a függő szekrény közötti sávot csempézzük kb. 3 m2 felületben (min 15X20 cm nagyságú csempéből, a megrendelő választása szerint max. 2000 Ft/m2 bruttó árig)
a díszítő elemek (bordűr, szegőcsempe, stb.) anyagárát, valamint a beépítésének költségeit nem tartalmazza – a megrendelő által választott járólap ára alapján felár vagy jóváírás kerül érvényesítésre – diagonálba történő lerakást is tudunk vállalni, melynek járulékos anyag (több hulladék) és munka költségét ( plusz 800 ft/m2) nem tartalmazza árunk – egyéb extra igények (minták) kialakítása külön megállapodás alapján történik
a hidegburkolatok és díszítő elemek helyszínre szállítása a megrendelő feladata.
3.11. Melegburkolat

Minden lakó- hálószobában, nappaliban, étkezőben és közlekedőben a megrendelő által választott melegburkolatot (max.ára: 1.500 Ft/m2 bruttó árig) fektetjük le (padlószőnyeg, laminált parketta stb.)

a melegburkolatok és kiegészítő elemek helyszínre szállítása a megrendelő feladata.
3.12. Belső lépcsők

A belső lépcsők nyitott kivitelben, lépcsőkorláttal készülnek fenyőből, kemény lakk felületkezeléssel

3.13. Belső ajtók

Alapkivitelben faerezett mintázatú holland típusú ajtók, tetszőleges mintázattal, alumínium kilincsel szerelt, festett fehér (75 vagy 90/210 cm-es méretben) belső ajtókat kínálunk harmonizáló ajtópántokkal – a belső ajtók nyílásirányát a tervvázlatok rögzítik (ha a megrendelő saját maga szerzi be és szállítja a helyszínre a méretpontos ajtókat, akkor 18.000.-ft/db egységár jóváírásra kerül)
3.14. Hőszigetelő aljzatbeton

A földszinti helyiségekben úsztatott betonaljzat készül, mely biztosítja a padló megfelelő víz- és hőszigetelését (GV3 bitumenes vízszigetelő lemez, lépésálló polisztirolhab szigetelés 60 mm, technikai szigetelés 4 mm, beton 60 mm)
3.15. Engedélyezési terv

Tartalmazza az engedélyezési terv dokumentáció elkészítését 4 példányban engedélyeztetésre, 1 példányt Megrendelő részére, 1 példányt kivitelező részére. A  terv dokumentációk szükséges műszaki tartalmát az idevonatkozó jogszabályok rögzítik – a tervezéshez a Kivitelező biztosít 30 napnál nem régebbi hivatalos tulajdoni lapot, ill. földhivatali helyszínrajzot – a Kivitelező feladata az ingatlanra vonatkozó közmű-ellátottsági nyilatkozatok, valamint a kéményseprői nyilatkozat beszerzése a szolgáltatóktól, ill. az engedélyezési terv dokumentáció beadása a helyi Önkormányzat felé. Tartalmazza a tervhez szükséges illeték bélyegek beszerzését (lakás 10e, garázs 10e, kerités 10e)
A műszaki vezető költsége (megrendelőt terheli, melyet egy összegben átadáskor kell fizetnie.  

3.16. Kiviteli terv

Nem tartalmazza. Megrendelő kérésére készítünk kiviteli tervet (mely tartalmaz burkolat, villany, gépészeti terveket, stb.), melynek költsége a teljes költségvetés 2,5 %-a, mely a Megrendelőt terheli.
3.17. Daruköltség

Az építkezés során felhasznált anyagok leterhelési költségét tartalmazza.

3.18. Fuvar/Szállítás

Az építéshez szükséges építőanyagok helyszínre szállítását tartalmazza. 

3.19. Állványozás

Külső hőszigetelő vakolat felhordásához, ereszcsatorna felszereléséhez szükséges állványok biztosítása

3.20. Hulladékszállítás
Az építkezés során keletkező hulladék elszállítása.

3.21. Gáz ellátási terv

A telken lévő gázcsonktól a fogyasztókig történő gázvezeték-hálózat tervezése   
















